TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA SENZA INCANTO

Il sottoscritto dott. Antonio Griner con studio in Andria alla Via Firenze n.75,
Professionista Delegato alle operazioni di vendita dal Giudice del’Esecuzione del
Tribunale di Trani, dott.ssa Roberta Picardi, con ordinanza resa in data 14 aprile 2014,
modificata con successiva ordinanza resa in data 30 novembre 2015, in virtu delle
modifiche apportate dal Decreto Legge n.83/2015, convertito in Legge n.132/2015,
nella procedura esecutiva n.339/2010 R.G. Es,,

AVVISA
che il giorno 09 Gennaio 2019, alle ore 12,30, con il seguito, presso l'aula d’udienza
del Tribunale di Trani, alla Piazza Trieste 1, | Piano, si procedera alla VENDITA
SENZA INCANTO dei beni immobili di seguito descritti con le modalita sotto riportate.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO N.1

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del compendio immobiliare di tipo
industriale sito in Trani (BT) con accesso dalla Strada Vicinale Montericco
(parallela alla provinciale Trani-Andria, a circa 2 km dallo svincolo della SS.bis
Trani nord) costituito da suolo dell’estensione complessiva di mq. 2.092 entro
cui insistono due corpi di fabbrica, quali un capannone industriale e la palazzina
uffici, riportato nel N.C.E.U. del Comune di Trani al fg.20, p.lla 312, cat.D/1,
rendita catastale € 1.571,58.

[l capannone industriale per la lavorazione del marmo & composto da un unico livello a
piano terra a unica campata e copertura costituita da travi metalliche centinate con
sovrastanti pannelli in lamiera a volta curva. Il capannone, a cui si accede dal piazzale
di pertinenza dell'intero opificio per il tramite di portoni sezionali, si estende su una
superficie complessiva di 355 mq circa ed altezza utile di 6,50 mt. circa, in chiave alla
volta.

Sul fronte sud-est del capannone é stato realizzato un ulteriore corpo di fabbrica,
contenente gli impianti di lavorazione, con struttura metallica, pareti e copertura in
lamiera, comunicante con il capannone attraverso la eliminazione delle tompagnature
esterne preesistenti. Tale corpo aggiunto occupa una superficie di circa 165 mq ed ha
una altezza di 5,30 mt. circa.

La palazzina uffici & composta da un unico piano terreno in cui sono ricavati uffici e
servizi igienici e si estende su una superficie complessiva pari a mq 94. Alla palazzina
si accede dal piazzale di pertinenza dell'intero opificio. Adiacenti alla palazzina uffici
esistono due tettoie a struttura metallica e copertura in lamiera di superficie
complessiva pari a 38 mq.

Il piazzale circostante i due corpi di fabbrica ha accesso dalla strada Vicinale
Montericco e si estende su una superficie complessivamente pari a circa 1474 mq.
Una fascia di larghezza pari a mt. 4,40 per tutta la lunghezza del fronte a sud-est pari
a mt. 64,00 & assoggettata ad una servitl costituita dal passaggio aereo dell'aggetto
della gru a ponte insistente sulla porzione di suolo confinante dal quale & stata tratta la
porzione oggetto di vendita.

L'immobile & pervenuto ai debitori esecutati in forza di atto di compravendita rogato il
5/12/1980 dal Notaio Giuseppe Tedone, Rep.6741 Racc.2363, trascritto alla



Conservatoria dei RR.Il. di Trani il 3/01/1981 al n.137 e di atto di compravendl"

rogato il 22/12/1980 dal Notaio Giuseppe Tedone, Rep.6841 Racc.2399, trascrltto alla o
Conservatoria dei RR.II. di Trani il 15/01/1981 al n.886.
Per la realizzazione del capannone per la lavorazione marmi, della palazzma ufflc:| e
servizi & stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria (L.47/85) n.669/S in data
02/08/2007. L'agibilita non & stata rilasciata.

L'immobile presenta alcune difformita urbanistico edilizie. Tali difformita sono
regolarizzabili mediante concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 36 del DPR
380/2001. Costo stimato per la regolarizzazione circa Euro 10.000,00.

Il compendio immobiliare descritto occupa una porzione dell'immobile identificato nel
N.C.E.U. del Comune di Trani al fg.20, p.lla 312. In caso di separazione della porzione
individuata come Lotto 1, occorrera procedere ai relativi frazionamenti catastali. Costo
stimato per la regolarizzazione circa euro 2.500,00.

L'immobile risulta occupato da terzi in virtl di contratto di comodato gratuito non
opponibile alla procedura.

Valore base d’asta: € 95.062,50 (euro novantacinquemilasessantadue/50).
Offerta minima: € 71.300,00 (euro settantunomilatrecento/00).

Rilancio minimo: € 2.000,00 (euro duemila/00) in sede di gara a seguito di pil
offerte.

LOTTO N.2

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di suolo edificatorio sito in Trani (BT)
con accesso dalla Strada Provinciale Trani-Andria e dalla Strada Vicinale
Montericco (parallela alla provinciale Trani-Andria, a circa 2 km dallo svincolo
della SSbis Trani nord) dell’estensione complessiva di mq. 8.117 entro cui
insiste un manufatto adibito a cabina elettrica, riportato nel N.C.E.U. del
Comune di Trani al fg.20, p.lla 312, cat.D/1, rendita catastale € 1.571,58.

[l suolo & interamente recintato con un muretto di calcestruzzo armato e soprastante
barriera in elementi verticali di c.a.p. incastrati nel muro di c.a. con diversi accessi
carrabili e pedonali tra i quali quello principale & posto attualmente sulla Strada
Provinciale. Tutti gli accessi sono dotati di cancelli in ferro comandati elettricamente.
L'immobile & adibito a zona di deposito e stoccaggio a cielo aperto del materiale
lapideo grezzo, lavorato e/o semilavorato.

L'immobile & pervenuto ai debitori esecutati in forza di atto di compravendita rogato il
5/12/1980 dal Notaio Giuseppe Tedone, Rep.6741 Racc.2363, trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Trani il 3/01/1981 al n.137 e di atto di compravendita
rogato il 22/12/1980 dal Notaio Giuseppe Tedone, Rep.6841 Racc.2399, trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Trani il 15/01/1981 al n.886.

Per la realizzazione della cabina elettrica & stata rilasciata la concessione edilizia in
sanatoria (L..47/85) n.670/S in data 02/08/2007.

Il compendio immobiliare descritto occupa una porzione dell'immobile identificato nel
N.C.E.U. del Comune di Trani al fg.20, p.lla 312. In caso di separazione della porzione
individuata come Lotto 2, occorrera procedere ai relativi frazionamenti catastali. Costo
stimato per la regolarizzazione circa euro 2.500,00.

Il suolo in oggetto ¢ interessato dalla procedura espropriativa per l'allargamento della
Strada Provinciale Trani-Andria.

Il suolo risulta occupato da terzi in virtu di contratto di comodato gratuito non
opponibile alla procedura.

Valore base d’asta: € 104.062,50 (euro centoquattromilasessantadue/50).

Offerta minima: € 78.100,00 (euro settantottomilacento/00).




Rilancio minimo: € 2.000,00 (euro duemila/00) in sede di gara a seguifs d‘i"“bi-“ui
offerte. S

Il presente avviso di vendita nonché l'ordinanza di vendita di cui innanzi sono
pubblicati sul sito internet www.portalevenditepubbliche.giustizia.it mentre i medesimi
documenti assieme alla relazione di stima dell'immobile di cui ai suddetti lotti, sono
pubblicati  sui  siti  internet.  www.astegiudiziarie.it www.tribunaletrani.it e
www.giustizia.bari.it

CONDIZIONI E MODALITA’ DI VENDITA SENZA INCANTO
1) Ogni offerente dovra depositare, presso lo studio del Professionista Delegato
dott. Antonio Griner in Andria alla Via Firenze n.75, offerta di acquisto in carta legale
con le seguenti indicazioni:
- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale/partita IVA, domicilio, stato
civile, recapito telefonico, dell'offerente (il quale avra altresi 'onere di presentarsi il
giorno fissato per 'esame delle offerte ai fini della partecipazione ad un eventuale
gara prevista dalla legge),
- regime patrimoniale prescelto, con indicazione delle generalitd del coniuge (se il
regime & di comunione dei beni), in caso di offerente coniugato;
- nellipotesi in cui l'offerente sia una ditta individuale, occorre indicare i dati
identificativi della stessa, nonché allegare il certificato del Registro delle Imprese;
- nell'ipotesi in cui I'offerente agisca in qualita di legale rappresentante di una societa,
sia essa di persone che di capitali, occorre indicare i dati identificativi di tale societa,
incluso codice fiscale e Partita IVA, nonché allegare il certificato del Registro delle
Imprese dal quale risulti la costituzione della societa e la legittimazione dell'offerente
ad agire in nome e per conto della stessa;
- nell'ipotesi in cui l'offerente sia un minorenne, occorre che l'offerta sia sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;
- dichiarazione di residenza o elezione di domicilio in Trani;
- dati identificativi del bene a cui si riferisce I'offerta;
- prezzo offerto, che potra essere pari al valore base d’asta stabilito per I'esperimento
di vendita per cui & presentata I'offerta o anche inferiore fino ad un quarto del valore
base d'asta (ovvero, il prezzo offerto dovra essere almeno pari all'offerta minima
indicata nell’avviso di vendita);
- termine, non superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione, per il versamento del saldo
del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; in mancanza
di indicazione, il termine si intendera di 120 giorni;
- dichiarazione espressa di presa visione della perizia di stima;
- ogni altro elemento utile ai fini della valutazione dell'offerta.
2) Le offerte di acquisto dovranno essere effettuate mediante istanza sottoscritta, in
carta legale contenuta in busta chiusa, da depositarsi, anche ad opera di persona
diversa dall'offerente, presso lo studio del Professionista Delegato in Andria alla Via
Firenze n.75, entro le ore 12,00 dell’08 Gennaio 2019, giorno precedente a quello
fissato per la vendita senza incanto. All'esterno della busta chiusa, contenente I'offerta
di acquisto, andranno annotati, il giorno per I'esame delle offerte, ii nome del
Professionista Delegato nonché il nome - previa identificazione - di colui che
materialmente provvede al deposito della busta; il Professionista Delegato provvedera
a datare, numerare e firmare la busta, annotando su apposito registro la data della
vendita e il nominativo del presentatore ed orario di ricezione della busta.
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3) L'offerta dovra essere corredata di _cauzione mediante inserimento tella,./
busta di uno o piu assegni circolari non trasferibili intestati al Professionigta’
Delegato dott. Antonio Griner di importo complessivo pari al 40% del prezzo
offerto.

4) L'esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il giorno 09
Gennaio 2019, alle ore 12,30, con il seguito, presso I'aula d’udienza del Tribunale di
Trani, alla Piazza Trieste 1, | Piano. Sara onere delle parti e dei creditori iscritti non
intervenuti comparire in quella sede per eventuali osservazioni in ordine alle offerte.

5) Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad offrire per l'acquisto dellimmobile
pignorato, personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma dell'art.579
ultimo comma c.p.c. In caso di offerta da parte di un procuratore legale, per persona
da nominare, il Professionista Delegato potra ricevere o autenticare la dichiarazione di
nomina di cui all'art. 583 c.p.c.

6) Sara inefficace I'offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato per la presentazione; b)
inferiore all'offerta minima; ¢) non accompagnata dalla cauzione di cui al precedente
punto 3).

7) L'offerta € irrevocabile salvo che:

a) il Giudice ordini l'incanto;

b) siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta.

8) Modalita di deliberazione delle offerte:

a) Unica offerta: se l'offerta & pari o superiore al valore base d'asta stabilito per
Pesperimento di vendita per cui & presentata, la stessa & senz'altro accolta.

In questo caso il Professionista Delegato fara luogo alla vendita anche nell'ipotesi in
cui sia presentata istanza di assegnazione di cui al successivo punto 9).

Se l'offerta & inferiore rispetto al valore base d’asta in misura non superiore ad un
quarto, il Professionista Delegato pud far luogo alla vendita in tutti i casi in cui riterra
che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita e sempre che non siano state presentate le istanze di assegnazione di cui al
successivo punto 9).

b) Pluralita di offerte: in tutti i casi in cui vi siano piu offerte, anche nel caso in cui
una offerta sia pari al valore base d'asta e l'altra sia pari alla c.d. offerta minima, il
Professionista Delegato invitera gli offerenti, che dovranno presenziare alludienza, ad
una gara sull'offerta piu alta, che si svolgera secondo il sistema dei rilanci entro il
termine massimo di tre minuti.

Nel caso in cui il prezzo conseguito all'esito della gara ¢ inferiore al valore base d'asta
stabilito per l'esperimento di vendita, il Professionista Delegato non procede
allaggiudicazione se sono state presentate istanze di assegnazione di cui al
successivo punto 9).

La gara non sara indetta e non si procedera alla vendita in tutti i casi in cui siano state
presentate istanze di assegnazione e il prezzo indicato nella migliore offerta o
nellofferta presentata per prima, sia inferiore al valore base d'asta stabilito per
I'esperimento di vendita.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni, il Professionista Delegato
aggiudichera I'immobile a chi abbia formulato I'offerta pit alta o, in caso di offerte
uguali, a chi abbia formulato I'offerta migliore, fermo restando che anche in questo
caso, prevarra sulla vendita, l'istanza di assegnazione che sia stata presentata,
nellipotesi in cui l'offerta pill alta o quella presentata per prima sia inferiore al valore
base d'asta.

Ai fini della individuazione dell’offerta migliore, il Professionista Delegato terra conto
dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei tempi di pagamento,




dellanteriorita nella presentazione dell'offerta, nonché di ogni altro elemento- utlle

indicato nell'offerta, a norma dell’art. 573 c.p.c.

In definitiva, in tutti i casi in cui sono state presentate istanze di assegnazmhe é%’"

prezzo che pud conseguirsi per effetto dell'aggiudicazione sia inferiore al valore base
d’asta dell'esperimento di vendita in corso, il Professionista Delegato non dara luogo
alla vendita e procedera all'assegnazione.

9) Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data dell'udienza fissata per la
vendita pud presentare istanza di assegnazione, che dovra contenere l'offerta di
pagamento di una somma non inferiore al valore base d'asta stabilito per
I'esperimento di vendita per cui e presentata.

10) Nella vendita senza incanto I'aggiudicazione e di regola definitiva € non verranno
prese in considerazione offerte in aumento, presentate successivamente.

11) L’aggiudicatario dovra versare il saldo del prezzo, previa detrazione della
cauzione gia versata, nel temine indicato in offerta (o in mancanza entro 120 giorni
dall'aggiudicazione), a mezzo assegni circolari non trasferibili intestati al
Professionista Delegato e nelle mani di quest'ultimo. Il Professionista Delegato
versera tale importo su libretto nominativo a lui intestato con indicazione sussidiaria
della procedura. Nell'ipotesi di credito fondiario, il versamento dovra avvenire nello
stesso termine e nella misura dovuta, direttamente in favore della banca procedente o
intervenuta, salvo il subentro dell'aggiudicatario nel contratto di finanziamento
(stipulato dallesecutato a termini e condizioni di legge). In caso di contratto di
finanziamento, il versamento del prezzo potra avvenire mediante versamento diretto
delle somme erogate in favore della procedura e accensione di ipoteca di primo grado
sullimmobile oggetto di vendita. In tutti i casi di inadempimento, I'aggiudicazione sara
revocata e I'offerente perdera l'importo versato a titolo di cauzione.

12) Nello stesso termine, I'aggiudicatario dovra depositare un fondo spese, pari al
10% del prezzo di aggiudicazione, salve integrazioni, a copertura delle spese poste
dalla legge a suo carico, tra cui spese di registrazione, trascrizione, volturazione,
imposta sul valore aggiunto (1.V.A.) se dovuta, compresi gli onorari del Professionista
Delegato, con esclusione delle spese relative alle cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli che andranno poste a carico della procedura ai sensi dell'art.2770,
comma 2, c.c. |l Professionista Delegato versera tale importo su libretto nominativo a
lui intestato con indicazione sussidiaria della procedura, con facolta di prelevare
somme per i pagamenti necessari all'espletamento della delega, salvo rendiconto
finale.

13) La partecipazione alla vendita presupporra, la perfetta conoscenza ed
accettazione della Consulenza Tecnica d'Ufficio, depositata in Cancelleria dall’lng.
Alessandro Binetti in data 27/02/2014, e successiva integrazione depositata in data 30
agosto 2014, custodite presso lo studio del Professionista Delegato.

La vendita avra luogo nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento e
riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita, difformita della
cosa venduta ed oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio quelli urbanistici,
le spese derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, le spese condominiali non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti, non conoscibili o comunque non evidenziati nella perizia
di stima redatta dal tecnico, non potranno dar luogo a risoluzioni, risarcimenti,




indennita o riduzioni di prezzo, essendosi tenuto conto di cid nella valutazione dei
beni.

Si precisa che l'aggiudicatario, potra avvalersi, delle disposizioni normative previste in
materia edilizia, ai fini di richiedere concessioni edilizie in sanatoria, a propria cura e
spese, ove possibile, entro i termini previsti dalle norme di legge a decorrere dalla
pubblicazione del decreto di trasferimento da parte dell'autorita giudiziaria.

E’ disponibile sul sito internet www.abi.it 'elenco delle banche convenzionate per la
eventuale concessione di mutui ipotecari.

Per ogni altra condizione e modalitd della vendita si fa espresso riferimento
all'ordinanza di vendita gia citata del 30 novembre 2015, conservata in copia presso lo
studio del Professionista Delegato, nominato Custode del compendio pignorato, ferme
per quanto non diversamente disposto le disposizioni processuali in materia come
modificate dal D.L. n.83/2015, convertito nella Legge n.132/2015.

Tutte le attivita delegate saranno effettuate dal sottoscritto Professionista Delegato
presso il proprio studio in Andria, alla Via Firenze n.75; per ogni ulteriore
informazione, anche relativa alla generalita del debitore, di cui si omette il nome ai
sensi del D. Lgs. n.196 del 30/06/2003, tutti gli interessati potranno rivolgersi presso
tale studio nei giorni di lunedi, mercoledi e venerdi dalle ore 15,00 alle ore 18,30,
oppure contattando il Professionista Delegato ai numeri tel./fax 0883/553666-296983,
PEC: studioantoniogriner@pec.valorelegale.it, e-mail: studio@studiogriner. it oppyr@m .
visitando il sito www.studiogriner.it. i
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