SENZA INCANTO E CON INCANTO

La sottoscritta dott.ssa Nunzia Di Palma con studio in Andria alla Via Luigi
Settembrini n.139, Professionista Delegato alle operazioni di vendita dal Giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Trani, dott.ssa Roberta Picardi, con ordinanza resa
in data 28 aprile 2014, nella procedura esecutiva n.424/2010 R.G. Es.
AVVISA

che il giorno 10 dicembre 2014, alle ore 11,00, presso laula d'udienza del
Tribunale di Trani, alla Piazza Trieste 1, | Piano, si procedera alla VENDITA SENZA
INGANTO dei beni immobili di seguito descritti con le modalité sotto riportate.

: Nel casi d1 cui atl art. 569 comma 3° c.p.c., la sottoscritta

' AWISA ' -
" che il giorno 16 dlcembre 2014, alle ore 11,00, presso la mede5|ma aula, si '
- procedera alla VENDITA CON INCANTO degl| stessi ben[ con le modal;ta dl segu:to o
riportate. _ _ o

: DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO UNICO
A. Proprieta superficiaria per la quota di 1000/1000 dell’appartamento al quarto
piano sito in Canosa di Puglia (BT) alla Via dei Tigli n.20, scala 7, interno 7,
riportato nel N.C.E.U. del Comune di Canosa di Puglia, al foglio 39, particelia
1286, subalterno 19, categoria A/3, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita
catastale € 369,27.

L'appartamento & costituito da 5,5 vani e precisamente: cucina, salotto pranzo, due
camere da letto, un bagno e ripostiglio. L'appartamento si estende su una superficie
lorda complessiva di circa mq. 134,06.

B. Proprieta superficiaria per la quota di 1000/1000 del posto auto posto al
piano terra sito in Canosa di Puglia (BT) alla Via dei Tigli n.20, scala 7, interno
3, riportato nel N.C.E.U. del Comune di Canosa di Puglia, al foglio 39, particella
1286, subalterno 7, categoria CI/6, classe 5, consistenza 15 mq, rendita
catastale € 36,41.

C. Proprieta superficiaria per la quota di 1000/1000 della cantina ripostiglio
posto al piano S1 interrato sito in Canosa di Puglia (BT) alla Via dei Tigli n.20,
scala 7, interno 4, riportato nel N.C.E.U. del Comune di Canosa di Puglia, al
foglio 39, particella 1286, subalterno 26, categorla Ci2, classe 5, consistenza
14 mq, rendita catastale € 28,92.

Gli immobili sono pervenuti ai debitori esecutati in forza di atto di compravendita
rogato il 3/07/2007 dal notaio Chiara D’Ambrosio di Canosa di Puglia, trascritto alla
Conservatoria dei RR.II. di Trani il 6/07/2007 al n.16826 Reg. Gen. e al n.11228
Reg. Part.

Si precisa che per tutte le unita immobiliari sopra descritte (A, B, C) la
proprieta superficiaria ha durata di 99 anni (di cui restanti 72).

L'appartamento presenta alcune difformita urbanistiche/catastali che sono
regolarizzabili. Costo per stimato per la regolarizzazione circa Euro 1.600,00.




Gli immobili risultano occupati dai dehitori esecutati e risultano in
conservazione.

Prezzo base: € 5§5.000,00 (euro cinquantacinquemila/00)
Rilancio minimo: € 1.500,00 (euro millecinquecento/00) sia in sede di gara a
seguito di pit offerte nella vendita senza incanto e sia in sede di incanto. _
La relazione di stima degli immobili di cui al suddetto lotto, nonché l'ordinanza di
vendita di cui innanzi, sono pubblicati sui sito internet www.asteannunci.it

CONDIZIONI E MODALITA’ DI VENDITA SENZA INCANTO
1) Ogni offerente dovra depositare presso lo studio del Professionista Delegato
dott.ssa Nunzia Di Palma in Andria alla Via Luigi Settembrini n.139, offerta di
acquisto in carta legale con le seguenti indicazioni:
- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice flscaielpartita VA, domicilio, stato
civile, recapito telefonico, dell'offerente (il quale avra altresi I'onere di presentarsi il
giorno fissato per 'esame delle offerte ai f|n| della partec:xpazmne ad un eventuale

- gara prevasta dalla legge);

- regime patrimoniale prescelto, con mdlcazmne deiEe generallta del conluge (se |I
regime & di comunione dei benz) in caso di offerente coniugato;
- nell'ipotesi in cui I'offerente sia un minorenne, occorre che [offerta S|a sottoscrftta
dai genitori prewa autorizzazione del giudice tutelare;
- nell'ipotesi in cui l'offerente sia una ditta individuale, occorre indicare i dati
identificativi della stessa, nonché allegare il certificato del Registro delle Imprese;
- nell'ipotesi in cui l'offerente agisca in qualitd di legale rappresentante di una
societa, sia essa di persone che di capitali, occorre indicare i dati identificativi di tale
societa, incluso codice fiscale e Partita IVA, nonché allegare il certificato del
Registro delle Imprese dal quale risulti la costituzione della societd e la
legittimazione dell'offerente ad agire in nome e per conto della stessa;
- dichiarazione di residenza o elezione di domicilio in Trani;
- dati identificativi del bene a cui si riferisce I'offerta;
- prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo base, indicato nell’'avviso di
vendita;
- termine, non superiore a 90 giorni dall'aggiudicazione, per il versamento del saldo
del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; in
mancanza di indicazione, il termine si intendera di 90 giorni;
- dichiarazione espressa di presa visione della perizia di stima;
- ogni aliro elemento utile ai fini della valutazione dell'offerta.
2) Le offerte di acquisto dovranno essere effettuate mediante istanza sottoscritta, in
carta legale contenuta in busta chiusa, da depositarsi, anche ad opera di persona
diversa dall'offerente, presso lo studio del Professionista Delegato in Andria alla Via
Luigi Settembrini n.139, entro le ore 12,00 del 9 dicembre 2014, giorno precedente
a quello fissato per la vendita senza incanto. All'esterno della busta chiusa,
contenente I'offerta di acquisto, andranno annotati, il giorno per I'esame delle offerte,
il nome del Professionista Delegato nonché il nome - previa identificazione - di colui
che materialmente provvede al deposito della busta; il Professionista Delegato
provvedera a datare, numerare e firmare la busta, annotando su apposito reglstro la
data della vendita e 1I nomlnatlvo del presentatore :



uno o pill assegni circolari non trasferibili intestati al Professionista Deleg
Nunzia Di Palma, di importo complessivo pari al 10% del prezzo offerto.
4) l'esame deIEe offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno il giorno 10
dicembre 2014 alle ore 11,00 presso l'aula d'udienza del Tribunale di Trani, alla
Piazza Trieste 1, | Piano. Sara onere delle parti e dei creditori iscritti non [ntervenutl
comparire in quella sede per eventuali osservazioni in ordine alle offerte.
5) Ognuno, franne il debitore, & ammesso ad offrire per l'acquisto dell'immobile
pignorato, personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma
dell'art.579 ultimo comma c.p.c. In caso di offerta da parte di un procuratore legale,
per persona da nominare, il Professionista Delegato potra ricevere o autenticare la
dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c. :
6) Sara inefficace l'offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato per la presentazmne
b) inferiore al prezzo base; ¢) non accompagnata dalla cauzione di cui al precedente
punto 3). - : -
~'7) L'offerta & irrevocabile salvo che;
a) il professionista ordini I incanto;
" b) siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazmne ed essa non sia stata accoita.

- 8) In caso di pluralita di-offerte, gli offerenti, che dovranno presenziare all'udienza,
“saranno invitati ad 'una gara sull'offerta pill alta; se vi & mancanza di adesioni a[la
gara, l'aggiudicazione potra avvenire in favore del maggiore offerente oppure sara
ordinato l'incanto. '

9) Nella vendita senza incanto I'aggiudicazione & di regola definitiva e non verranno
prese in considerazione offerte in aumento, presentate successivamente, previste
dall'art.584 c.p.c. esclusivamente nel sistema della vendita con incanto.

10) L’aggiudicatario dovra versare il saldo del prezzo, previa detrazione delia
cauzione gia versata, nel temine indicato in offerta (o in mancanza entro 90 giorni
dall'aggiudicazione), a mezzo assegni circolari non trasferibili intestati al
Professionista Delegato e nelle mani di quest'ultimo. I Professionista Delegato
versera tale importo su libretto nominativo a lui intestato con indicazione sussidiaria
della procedura. Nell'ipotesi di credito fondiario, il versamento dovra avvenire nello
stesso termine e nella misura dovuta, direttamente in favore della banca procedente
o intervenuta, salvo il subentro dell'aggiudicatario nel contratto di finanziamento
stipulato dall'esecutato a termini e condizioni di legge. In caso di contratto di
finanziamento, il versamento del prezzo potra avvenire mediante versamento diretto
delle somme erogate in favore della procedura e accensione di ipoteca di primo
grado sullimmobile oggetto di vendita. In tutti i casi di inadempimento,
l'aggiudicazione sara revocata e [|'offerente perdera Iimporto versato a titolo di
cauzione.
11) Nello stesso termane laggludlcatarso dovra depositare un fondo spese, pari al
10% del prezzo di aggiudicazione, salve integrazioni, a copertura delle spese poste
dalla legge a suo carico. Il Professionista Delegato versera tale importo su libretto
nominativo a lui intestato con indicazione sussidiaria della procedura, con facolta di
prelevare somme per i pagamenti necessari all'espletamento della delega, salvo
rendiconto finale.
12) Le spese di aggiudicazione, di trasferimento, imposte di registro, imposta sul
valore aggiunto (1.V.A.) se dovuta, trascrizione, volture censuarie e conseguenti
sono a carico dell'aggiudicatario, compresi gli onorari del Professionista Delegato.



La vendita allincanto avra luogo il giorno 16 dicembre 2014, all& mtf””ﬁ 00
presso l'aula d'udienza del Tribunale di Trani, alla Piazza Trieste 1, | Piano, al
prezzo base con rilanci minimi obbligatori innanzi indicati per il Lotto Unico, alle
condizioni e con le modalita di seguito riportate:
1) gli offerenti, di persona, tramite Avvocato, per persona da nominare, ex art.583
c.p.c., o Procuratore speciale, in entrambi i casi muniti di Procura notarile, ex art.579
¢.p.c., dovranno presentare presso lo studio del sottoscritto Professionista Delegato,
in Andnia, alla Via Luigi Settembrini n.139, entro le ore 12,00 del 15 dicembre 2014,
unitamente alla domanda di partecipazione in carta legale, una somma a titolo di
cauzione, mediante deposito di assegno circolare non trasferibile intestato al
medesimo Professionista Delegato, di importo pari al 10% del prezzo base d'asta e
precisamente € 5.500,00 (euro cinquemilacinquecento/00).
2) Le offerte non sono efficaci se non superano il prezzo base o |'offerta precedente
nella misura indicata nelle condizioni di vendita.
3} Allincanto si provvedera con offerte successive entro tre minuti. Allorché siano
~-trascorsi ‘tre minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un altra magglore

Timmobile & aggiudicato all’ ultimo offerente.

4) Ogni offerente cessa di essere tenuto per la sua offerta quando essa e superata
- da un’altra, anche se poi questa & dichiarata nulla. o
5) L’aggludlcazmne si intende provvisoria poiché sara possibile effettuare entro il
decimo giorno dall'esperimento della gara d’asta, nelle forme di cui all'art. 571 c.p.c.,
offerte in aumento di almeno 1/5 (un quinto) del prezzo di aggiudicazione provvisorio
ex art. 5984 c.p.c., prestando cauzione per una somma pari al doppio di quella
versata ai sensi dell'art. 580 c.p.c.
6) In caso di offerte dopo lincanto, alla nuova gara potranno partecipare oltre gli
offerenti in aumento e 'aggiudicatario, anche gli offerenti al precedente incanto (che
entro il decimo giorno dall'incanto dovranno integrare la cauzione nella misura di
legge). Se nessuno degli offerenti in aumento partecipa alla gara indetta a norma
dell'art.584 comma 3° ¢.p.c., 'aggiudicazione diventa definitiva e verra pronunciata a
carico degli offerenti (salvo che ricorra un documentato e giustificato motivo) la
perdita della cauzione.
7) L'aggiudicazione sara pronunciata a favore di colui che presentera P'offerta
maggiore, il quale dovra versare, presso lo studio del Professionista Delegato, entro
il termine di 90 giorni dall'aggiudicazione definitiva, il prezzo, detratta la cauzione
versata, mediante assegno circolare non trasferibile intestato al Professionista
Delegato e dedotta la somma corrispondente alleventuale credito fondiario
dell'lstituto procedente o intervenuto, somma che dovra essere versata entro il detto
termine di 90 giorni dall'aggiudicazione, direttamente all’lstituto di Credito a norma
- dell'art. 41 T.U.B. del 01/09/1993, n.385. L'aggiudicatario dovra dichiarare la propria
residenza o eleggere domicilio ex art. 582 c.p.c.
8) Nello stesso termine, 'aggiudicatario dovra depositare un fondo spese, pari al
10% del prezzo di aggiudicazione, salva integrazione, a copertura delle spese poste
dalla legge a suo carico. Il Professionista Delegato versera tale importo su libretto
nominativo a |ui intestato con indicazione sussidiaria della procedura, con facolia di
prelevare somme per | pagamenti necessari all'espietamento della delega salvo
rendiconto finale. :



9) Le spese di aggiudicazione, di trasferimento, imposte di registro, imposta sul
valore aggiunto (LV.A.) se dovuta, trascrizione, volture censuarie e conseguenti
sono a carico dell'aggiudicatario, compresi gli onorari del Professionista Delegato.
10) Ogni creditore & ammesso a presentare istanza di assegnazione, per il caso in
cui l'incanto non abbia luogo per mancanza di offerte, entro dieci giorni antecedenti
la data fissata per l'incanto.

11) La partecipazione allincanto presupporra, la perfetta conoscenza ed
accettazione della Consulenza Tecnica d'Ufficio, depositata in Cancelleria
dall'lng.Mario Chieppa in data 27/02/2014, custodita presso lo studio del
Professionista Delegato.

~ La vendita avra luogo nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni, con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun risarcimento e
- riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle nhorme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.

S _Conseguentemente Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di quahta difformita della -
- cosa venduta ed oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio quell

* urbanistici, le spese derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, le spese condominiali non pagate dal debitore - per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti.e comungue nhon evidenziati nella perizia di
stima redatta dal tecnico, non potranno dar. luogo a risoluzioni, risarcimenti,
indennita o riduzioni di prezzo, essendosi tenuto conto di cid nella valutazione dei
beni.

Si precisa che I'aggiudicatario, potra avvalersi, delle disposizioni normative previste
in materia edilizia, ai fini di richiedere concessioni edilizie in sanatoria, a propria cura
e spese, ove possibile, entro i termini previsti dalle norme di legge a decorrere dalla
pubblicazione del decreto di trasferimento da parte dell'autorita giudiziaria.

Presso lo studio del Professionista Delegato e presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Trani & disponibile I'elenco delle banche
convenzionate per la eventuale concessione di mutui ipotecari.

Per ogni altra condizione e modalita della vendita si fa espresso riferimento
all'ordinanza di vendita gia citata del 28 aprile 2014 e conservata in copia presso lo
studio del Professionista Delegato, nominato Custode del compendio pignorato.
Tutte le attivita delegate saranno effettuate dal sottoscritto Professionista Delegato
presso il proprio studio in Andria, alla Via Luigi Settembrini n.139; per ogni ulteriore
informazione, anche relativa alla generalita del debitore, di cui si omette il nome ai
sensi del D.Lgs. n.196 del 30/06/2003, tutti gli interessati potranno rivolgersi presso
tale studio il lunedi, il mercoledi e il venerdi dalle ore 16,00 alle ore 20,00, oppure
contattando il Professionista Delegato al numero telefonico 0883/553666 fax
0883/296983, PEC: studlonunmadma]ma@smurapec it, e-mali n-dipalma
Andria, 2 ottobre 2014




